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SUPERINTENDENCIA DO IPHAN MATO GROSSO/MT

Estudo Técnico Preliminar 5/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 01425.000271/2025-01

2. Descricao da necessidade

2.1. Incluida no Programa PAC Cidades Histdricas de 2014, e objeto do Termo de Compromisso n° 250, pactuado com a Prefeitura de Cuiaba, a Sede
da Superintendéncia do IPHAN-MT, localizada a Rua Sete de Setembro, n° 390, Centro, Cuiaba/MT, passou entre 2019 e 2020, por obras que visavam a
sua restauracdo. Porém, com apenas 35,09% de execucdo fisica as obras foram paralisadas, tal paralisacdo decorreu-se em razdo da necessidade de
ajustes no projeto e ainda em razdo da necessidade de formalizacdo de aditivo de valor para a se possibilitasse a conclusdo das obras dentro das
necessidades da Superintendéncia, uma vez que o objetivo inicial do Termo de Compromisso era a adaptagdo do imével para funcionamento da Casa do
Patrimonio.

2.2. Desde a paralisacdo das obras o imével vem sofrendo invasdes, incéndio, e depredacdes e furtos, como a exemplo, da fiagdo elétrica, em razdo de
estar localizada em uma regido com alto indice de furtos, decorrente ao nimero excessivo de dependentes quimicos que frequentam a regido onde esta
localizado o imével.

2.3. De propriedade do IPHAN, localizada em area de tombamento, a edificacdo, é um icone da arquitetura colonial com fachada neoclassica em
Cuiaba, e integra o Conjunto Arquitetdnico, Urbanistico e Paisagistico de Cuiaba.

2.4. A paralisacdo das obras de restauracdo da edificacdo em 2020, levou o imdvel a um processo gradativo de ruina, atingindo seu apice em abril de
2025, quando parte da sua fachada desabou em decorréncia de intensas chuvas, caracteristicas desse periodo na regido.

2.5. Além do papel institucional do IPHAN de preservar o patrimonio cultural brasileiro, a restauracdo da edificagdo se faz necesséaria para voltar a
abrigar a Superintendéncia do IPHAN-MT, que atualmente ocupa imével locado fora do Centro Histérico de Cuiaba.

2.6. A presente contratagdo encontra-se alinhada ao Plano Anual de Contratagdes da Unidade, conforme Plano de Acdo n° 11234/2026, Dotagao
Orcamentaria: Acao Custeada com recursos do Novo PAC (PAC Patriménio Federal)

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Superintendéncia do IPHAN-MT Ana Joaquina da Cruz Oliveira

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1 - Considerando tratar-se de servi¢o de restauracdo de bem imével tombado, sendo necessaria a contratacdao de mdo de obra especializada, ndo sera
utilizado o catélogo de padronizacdo, uma vez que o tipo de servico a ser contratado, ndo se encontra padronizado nos termos da PORTARIA SEGES
/ME N° 938, DE 2 DE FEVEREIRO DE 2022.

4.2 - Em razdo da natureza dos servigos, restauracdo de bem imével, bem como em razdo da existéncia de um cronograma de obra, com inicio e fim
previstos, 0s servigos a serem executados ndo possuem natureza continuada.

4.3 - A restauracdo de uma edificagdo tombada, por sua propria natureza, exige a aplicacdo de materiais especificos (muitas vezes, com técnicas e
insumos tradicionais e compativeis com a época da construcdo original) e a utilizacdo de equipamentos para a execucdo de intervengdes fisicas e
estruturais no bem.

4.4 - A restauracao ndo é um mero reparo superficial; ela busca restabelecer as caracteristicas originais ou significativas da edificacdo, garantindo sua
integridade fisica, histérica e cultural. As intervencOes realizadas se incorporam permanentemente ao bem imével, alterando, recuperando ou
consolidando sua estrutura e elementos construtivos. O resultado da restauracdo é, inequivocamente, a modificacdo e a valoriza¢do do préprio imdvel
tombado, que persiste como um bem material e edificado.

4.5 - Abrangéncia do Termo "Recuperacdo": A Lei n° 14.133/2021 utiliza explicitamente o termo "recuperagdo" na definicdo de obra. A restauragao é,
em esséncia, um processo de recuperagdo profunda de um bem. N&o se trata de uma simples manutencdo preventiva ou corretiva que apenas visa a
funcionalidade, mas sim de um conjunto de a¢des complexas e especializadas que visam trazer o bem de volta a um estado anterior de conservacdo e
autenticidade, ou a um estado que permita a sua adequada fruigdo e preservacao.
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4.6 - A restauracdo de bens tombados requer, invariavelmente, a elaboracdo de projetos executivos detalhados, que contemplam levantamentos
arquiteténicos, histéricos e patolégicos, diagnéstico de danos, propostas de intervengdo e especificagdes técnicas rigorosas. A execucdo dessas
intervencdes demanda mao de obra altamente especializada e a coordenacédo de profissionais de engenharia e arquitetura, caracteristicas tipicas de um
processo de obra e ndo de um servico comum. A complexidade técnica envolvida na intervencdo em um bem com valor histérico e cultural é inerente a
um servigo especial.

4.7. Regime de Execucao

4.7.1. Esta Area Técnica, entende que para a pretensa reforma, o regime de execucdo mais adequado ao caso concreto é a contratacio empreitada por
preco unitdrio, cuja definicédo foi dada pelo inciso XXXVIII, do artigo 6° da Lei de Licitagdes, sendo vejamos: “XXVIII - empreitada por preco unitario:
contratacdo da execugdo da obra ou do servico por preco certo de unidades determinadas™.

4.7.2. A reforma e restauro do imével Casa 7 de Setembro, tombado pelo IPHAN, apresenta complexidades singulares que impossibilitam a
quantificagdo exata e definitiva de todos os servigos na fase de projeto. EdificagGes histéricas frequentemente ocultam patologias e detalhes construtivos
(como fundagdes rudimentares, tubulacdes em ferro fundido ou pinturas murais sob camadas de reboco) que s6 se tornam plenamente visiveis apds o
inicio das demoli¢des controladas, prospeccdes e decapagens.

4.7.3. A adogdo do regime de Empreitada por Preco Unitario justifica-se pela necessidade de garantir o pagamento justo apenas pelo que for
efetivamente executado, mitigando riscos tanto para a Administragdo Ptiblica quanto para o contratado.

4.7.4. Diferente da Empreitada por Preco Global, que exige uma precisao rigorosa do projeto basico, é o regime ideal para objetos que, pela sua natureza,
possuam incerteza quanto as quantidades, conforme entendimento consolidado pelo Tribunal de Contas da Unido (TCU) em obras de reforma e restauro.
4.7.5. Permite o ajuste imediato de quantitativos caso uma prospecgdo revele a necessidade de um reforco estrutural ndo previsto originalmente, sem a
necessidade de constantes aditivos por erro de projeto, comuns no precgo global.

4.7.6. Desestimula a execugdo ineficiente ou o uso de materiais inadequados por parte da contratada (risco comum no prego global quando o custo real
excede a estimativa fixa), garantindo que as diretrizes de preservacdo do IPHAN sejam rigorosamente seguidas.

4.7.7. Diante do exposto, entendemos que a obra em questdo, amolda-se com a Execu¢do do Regime de Contratacdo Empreitada por Preco Unitério.

4.8 - Sdo Requisitos Técnicos da contratacgdo:

4.8.1 - Nos termos do Art. 67 da Lei 14.133 de 2021, a documentacdo relativa a qualificacdo técnico profissional e técnico-operacional sera:

4.8.1.1 - Qualificacéo técnico-operacional:

4.8.1.1.1 - Registro ou inscri¢cdo da empresa na entidade profissional competente (CREA/CAU), em plena validade;

4.8.1.1.2 - Apresentacdo de no minimo um Atestado de Capacidade Técnica, acompanhado de Certiddo de Acervo Técnico, regularmente emitidos pelo
conselho profissional competente, que demonstrem capacidade operacional na execucdo de servicos similares de complexidade tecnolégica e operacional
equivalente ou superior ao objeto da contratagao;

4.8.1.1.3 - Nos termos do §2° do Art. 67 da Lei 14.133, o(s) Atestado(s) de Capacidade deverd comprovar a execugdo de obra de no minimo 30%
(cinquenta por cento) das parcelas de maior relevancia do objeto da licitacéo, sendo:

ITEM DESCRICAO AREA A SER RESTAURADA

1 Restauracdo de edificacido tombada em nivel federal, estadual ou municipal 452,44 m?2

4.8.1.1.4 - Para comprovar que o imével do atestado de capacidade técnica é tombado, a licitante deve apresentar documentos complementares que
atestem o tombamento do imdvel, como cépia do processo de tombamento ou declaracdo do 6rgdo publico responsavel pelo tombamento.

4.8.1.2 - Qualificacéo técnico-profissional:

4.8.1.2.1 - Apresentacdo de profissional, devidamente registrado no conselho profissional competente, detentor de atestado de responsabilidade técnica
por execucdo de obra ou servigo de caracteristicas semelhantes, ao do objeto da contratacao.

4.8.1.2.2 - Nos termos do §2° do Art. 67 da Lei 14.133, o(s) Atestado(s) de Capacidade deverd comprovar a execucdo de obra de restauracdo de
edificacdo tombada em nivel federal, estadual ou municipal.

4.8.1.2.3 - Para comprovar que o imével do atestado de capacidade técnica é tombado, a licitante deve apresentar documentos complementares que
atestem o tombamento do imdvel, como cépia do processo de tombamento ou declaracdo do 6rgdo ptblico responséavel pelo tombamento.

4.8.1.2.4 - Registro ou inscricdo profissional no 6rgao competente (CREA/CAU), em plena validade;

4.8.1.2.5 - Serdo aceitos atestados ou outros documentos habeis emitidos por entidades estrangeiras quando acompanhados de tradugdo para o portugués,
salvo se comprovada a inidoneidade da entidade emissora.

4.8.1.2.6 - Os profissionais indicados pelo licitante deverdo participar da obra ou servico objeto da licitacdo, e sera admitida a sua substituicao por
profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela Administragdo.

4.8.1.2.7 - Em caso de apresentacao por licitante de atestado de desempenho anterior emitido em favor de consoércio do qual tenha feito parte, se o
atestado ou o contrato de constituicdo do consércio ndo identificar a atividade desempenhada por cada consorciado individualmente, serdo adotados os
seguintes critérios na avaliagdo de sua qualificacdo técnica:

4.8.1.2.7.1 - Caso o atestado tenha sido emitido em favor de consércio homogéneo, as experiéncias atestadas deverdo ser reconhecidas para cada
empresa consorciada na propor¢do quantitativa de sua participagdo no consoércio, salvo nas licitagdes para contratagdo de servigos técnicos
especializados de natureza predominantemente intelectual, em que todas as experiéncias atestadas deverdo ser reconhecidas para cada uma das empresas
consorciadas;

4.8.1.7.2. - Caso o atestado tenha sido emitido em favor de consércio heterogéneo, as experiéncias atestadas deverdo ser reconhecidas para cada
consorciado de acordo com os respectivos campos de atuacdo, inclusive nas execucGes de servicos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual.

4.9 - Critérios e Praticas de Sustentabilidade:

4.9.1 - Gestdo de Residuos Sélidos

4.9.1.1 - A gestdo de residuos é crucial, pois obras de restauro geram grandes quantidades de entulho.

* Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (PGRCC): A empresa contratada deverd apresentar um plano detalhado para a segregacdo e
destinacdo correta dos residuos.

* Reaproveitamento e Reciclagem: Devera ser priorizado o reaproveitamento de materiais do préprio casardo que ndo estejam comprometidos (telhas,
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tijolos, esquadrias). O que ndo puder ser reaproveitado deve ser encaminhado para reciclagem, sempre que possivel.

* Destinacdo Adequada: O descarte de entulho em aterros sanitarios deve ser a tltima opgao e deve seguir a legislacdo ambiental.

4.9.1.2. - Uso Eficiente de Materiais

4.9.1.2.1 - A escolha dos materiais deve levar em conta ndo apenas a fidelidade histérica, mas também a sua origem e impacto ambiental.

* Materiais Locais: Deverd ser priorizado a preferéncia por materiais produzidos localmente. Isso reduz a pegada de carbono do transporte e estimula a
economia regional.

* Materiais de Baixo Impacto Ambiental: Deverdo ser utilizados materiais que causem menos dano ao meio ambiente, como tintas a base de 4gua,
madeiras de manejo florestal sustentavel (com certificacdo como FSC), e materiais de demolicdo reaproveitados.

4.10- Aspectos Sociais

4.10.1 - A sustentabilidade em um projeto de restauro ndo se limita ao ambiente; ela também abrange o aspecto social.

4.10.2 - Mao de Obra Local: Priorizar a contratagdo de mdo de obra local. Isso ndo s6 gera empregos na comunidade, mas também valoriza o
conhecimento técnico e artesanal regional, muitas vezes essencial para o restauro.

4.10.3 - Respeito ao Patrimonio: A equipe de obra deve ser treinada para respeitar o valor histérico e cultural do bem tombado. Além disso, a presenca
do canteiro de obras ndo deve comprometer a circulagdo ou a seguranca dos moradores do entorno.

4.10.4 - Divulgacdo e Educacdo: Inclusdo no projeto a divulgagdo das préticas sustentaveis adotadas e, se possivel, a realizagdo de atividades educativas
para a comunidade local sobre a importancia da preservacdo do patriménio.

5. Levantamento de Mercado

5.1. Para a formacao do preco de referéncia, sera realizada consulta direta a potenciais fornecedores, consulta junto a outras organizacoes publicas que
tenham realizado contrata¢des similares, pesquisa publicada em midia especializada e em sistemas oficiais de governo, como o Catalogo Eletronico de
Padronizagdo de Compras, Servicos e Obras, SINAPI, como cota¢des de mercado para insumos nao previstos no banco SINAPI.

6. Descricao da solucdao como um todo
6.1.25.1. A descri¢do da solugdo, como um todo, se encontrara pormenorizada no projeto executivo e anexos do Termo de Referéncia.

6.1. Elaboracdo dos projetos executivos, a realizacao de estudos técnicos de engenharia, com base nas premissas técnicas e conceituais do projeto basico
existente, promovendo as adequacdes, complementacdes e detalhamentos necessarios a sua consolidagcdo, bem como a execucdo de obras de restauro a
Sede da Superintendéncia do IPHAN-MT, localizada a Rua Sete de Setembro, n® 390, Centro, Cuiabd/MT.

6.2. A solucdo devera contemplar, obrigatoriamente, diretrizes e planos de manutencdo preventiva e corretiva dos sistemas restaurados, considerando as
caracteristicas do bem tombado e a durabilidade das solugdes adotadas. A CONTRATADA deverd também prever a prestacdo de assisténcia técnica
durante o periodo minimo de 12 (doze) meses ap6s a entrega definitiva da obra, com visitas técnicas periddicas, orientacGes operacionais e suporte a
equipe gestora quanto ao uso, monitoramento e conservagao dos espacos e sistemas implantados.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. As quantidades exatas dos servicos e insumos a serem contratados estdo definidas no projeto executivo. De forma preliminar, estima-se que a
intervencdo abrangera a totalidade da area construida da SEDE DA SUPERITENDENCIA DO IPHAN-MT e sua area externa, que corresponde
aproximadamente a 452,44 m?.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 1.586.953,03

8.1. O valor estimado da contratagdo é de R$ 1.586.953,03 (um milhdo, quinhentos e oitenta e seis mil e novecentos e cinquenta e trés reais e trés
centavos), conforme previsto no or¢amento preliminar.

8.2. Cabe destacar que, nos termos dos §§ 3° e 5° do art. 23 da Lei n°® 14.133/2021, o valor estimado foi construido com base em or¢amento sintético,
compativel com os precos de mercado, considerando as especificidades técnicas do objeto e os pardmetros atualizados de custo para obras e servicos de
engenharia.

8.3. A divulgacdo do detalhamento dos quantitativos e das demais informagdes necessarias para a elaboracdo das propostas estara disposto no Termo de
Referéncia e Memorial Descritivo.
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9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. Entende-se, considerando o histérico do empreendimento que a execug¢do de uma contratagdo por empreitada, na qual a CONTRATADA é
responsavel executar obras e servicos de engenharia, ndo é cabivel o parcelamento, com base nos seguintes critérios:

® A contratagdo abrange a execugdo das obras de restauro e requalificacdo. A integracdo dessas etapas em um unico contrato garante:
® Coeréncia técnica: Alinhamento entre projetos e execugdo, evitando descontinuidades ou incompatibilidades, criticas em intervencoes
patrimoniais.
® Eficiéncia processual: Reducao de custos de coordenacéo entre multiplos contratos e otimizacdo de prazos.
® A contratagdo tnica assegura:
® Responsabilidade centralizada: Um tinico contratado responde pelo cumprimento das diretrizes do IPHAN e das normas de patriménio
cultural.
® A contratacdo tnica permite negociar melhores condi¢des de preco e prazo, além de facilitar a gestdo orcamentéria (valor estimado de R$ R$
1.586.953,03 (um milhdo, quinhentos e oitenta e seis mil e novecentos e cinquenta e trés reais e trés centavos) .
® O projeto estd inserido no Novo PAC, que prioriza eficiéncia na execugdo de obras de patrimonio cultural.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Ndo existem contratacdes correlatas ou interdependentes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. Destaca-se que a contratacao estd inserida no Novo PAC que representa uma iniciativa estratégica voltada ao desenvolvimento econdmico e social
do Brasil. Com foco na modernizagdo da infraestrutura do pais, o Novo PAC busca integrar investimentos ptiblicos e privados em setores essenciais,
visando promover o crescimento sustentavel, reduzir desigualdades regionais e gerar emprego e renda.

11.2. O Instituto do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN) foi beneficiado pelo Eixo de Infraestrutura Social Inclusiva, no dmbito da
Cultura, recebendo investimentos do Novo PAC para a retomada de 144 obras do antigo PAC Cidades Histéricas (PAC CH) em 35 cidades do Brasil. O
Programa também assegura a contratacdo de 105 novos projetos técnicos de arquitetura e complementares de engenharia de recuperacdo de patriménios
culturais materiais e imateriais, com tombamento federal, distribuidos em 83 cidades de todas as regides do pais. Entre os projetos apoiados estdo o
restauro de edificacOes historicas, a requalificacdo urbana de espagos histdricos e a criagdo de estruturas para a preservacdo de sitios arqueolégicos.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. A realizagdo deste trard beneficios multidimensionais (patrimoniais, sociais, culturais e funcionais) sendo estratégica para a preservacido da
memoria histérica nacional e para o fortalecimento das politicas publicas de patrimonio cultural e inclusdo.

12.2. A situagdo atual do imével configura um cendrio de degradacdo critica que demanda intervencdo imediata. A paralisagdo da obra iniciada em 2019,
somada as sucessivas invasdes, depredagdes e a exposicdo continua de partes da edificagcdo as intempéries climaticas, resultou em um avancado estado
de deterioracdo. Este cendrio ndo apenas compromete a integridade estrutural e artistica do bem, mas também representa uma ameaca a seguranca
publica e ao entorno.

12.3. A contratacdo de servicos especializados de restauracao ndo é meramente uma opc¢do, mas uma medida inadidvel e estratégica. A omissdo em agir
pode levar a perda irreversivel de um bem cultural de valor inestimavel para a sociedade Cuiabana. A restauracdo visa ndo s6 a recuperacdo fisica do
imdvel, garantindo sua estabilidade e durabilidade, mas também a preservacdo de sua memoria, autenticidade e significado para as futuras geragoes.

12.4. Além disso, a inagdo prolonga os riscos de desabamentos e acidentes, como ja ocorrido, podendo gerar custos ainda maiores em termos de
reparacdo ou, na pior das hipéteses, a completa ruina, o que seria uma perda irrecuperavel para o legado do patriménio edificado Cuiabano. Investir na
restauragdo agora é proteger um bem ptblico, cumprir o dever legal de preservagdo e assegurar que este importante marco histérico continue a contar sua
histdria, fortalecendo cadeias produtivas ligadas a construcdo civil, restauracdo e gestdo cultural, especialmente para profissionais e prestadores de
servicos atuantes no territorio.
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13. Providéncias a serem Adotadas
13.1. Caberd ao IPHAN a nomeacdo de gestores para executarem a fiscaliza¢do do contrato.

13.2. A fiscalizacao técnica dos servicos estabelecidos serd efetuada por servidor designado da Superintendéncia Estadual do IPHAN no estado do Mato
Grosso, sendo a ele incumbida a tarefa de verificar a efetividade do servico executado.

14. Possiveis Impactos Ambientais
14.1. Os residuos resultantes do processo de demolicdo, construgdo e do préprio canteiro de obra deverado ser depositados em local apropriado. Deverdo
ser organizados e acondicionados em recipientes adequados segundo sua origem e composicdo, prevenindo acidentes e eventuais contaminacdes do solo

e das pessoas. Serdo regularmente retirados da obra e dispostos de forma ambientalmente correta e em locais legalmente licenciados. A coleta seletiva
devera ser instituida a partir do momento da instalagdo do canteiro de obras.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1 Declaro que este estudo demonstrou que a contratacao é necessaria e viavel, uma vez que considerando que o IPHAN ndo possui estrutura fisica,
material e humana para realizar a execugdo do empreendimento diretamente.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

ADRIANO ORIVALDO DE BARROS

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 10/04/2026 as 16:44:53.

KARINA NASCIMENTO DE OLIVEIRA NARDELLI

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
t'; Assinou eletronicamente em 10/04/2026 as 16:48:41.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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